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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fiskebédck Utsikten
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital ... s.6
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.6

ReSUIEAtrAKNING «oviiriireireneeneereereessecsscescescessosssssscsssessosssssssssssssosssssssssssssesssssssssssscs Se8

BalanSIAKNING «oeeieeieteeeeeeeseessessescsscoscossessesssssscessosssssssoscesssssssssssssessssssssssssssscessnssss s.9
Kassaflodesanalys .cueeeeerieeeeeeeeescercessessecsscescessosssssscsscessssssssssossossosssssscossossossssonses s. 1
e Y s.12
UNdersKrifter «uveeeeeieieieeeieieieeieeeieseeeeessesssssessesssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse s. 18

[ E‘/| SJ-W90fh-1-r1ZZcCfnZe




Brf Fiskebdck Utsikten ,&rsredovisning 2025
769621-6964

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-06-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-01-20 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv - Kommun
26% av Fiskebdck GA:78 2014 GOTEBORG
FISKEBACK 756:473 2012 GOTEBORG

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 och bestdr av 3 flerbostadshus.

Vardedret ar 2012.

Féreningen har 35 bostadsrdtter om totalt 3 314 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 519 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Elisabeth Strandberg Styrelseledamot
Anette Holm Styrelseledamot
Katalin Léfstrom Styrelseledamot
Jens Undall-Behrend  Ordférande
Christian Hallbjorner  Suppleant
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Valberedning

Lena Hultman Ann Ké&rnefelt

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av styrelsen

Revisorer

Agneta Bjorklund Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-04.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2074.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall
2023 e Reparation av 3 st. Igh. Halleflundregatan 24
Inkdp och installation av hjdrtstartare Halleflundregatan 24

Rengdring ventilationskanaler

2024 e Byte av armaturer till led-armaturer i garage och férréd

Byte av vanliga lysror till led-ror i garage

2025 e Fortsattning byte av armaturer till led-armaturer i garage och férréd
Byte frdn 2/3 G till 4 G telefon i hissarna
Installation av magnetfilter i viarmesystemet VSO1 for bergvarmepump i alla hus
Installation av pleid fér styrning av trapp-belysning
Byte av 2 st cirkulationspumpar (YONOS)
Byte av DUC (datoriserad undercentral)
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Planerade underhadll

,&rsredovisning 2025

2026 e Byta golvbrunn av gjutjarn

Mdla/laga pelare i garage 24-28

Reparationsarbeten gallande rostiga platar

Madla linjemarkering p-platser 24-28

Dammbindning betonggolv garage

Byte av bergvdrmepump nr1

2027 e Madla/laga pelare i garage 22

Maéla linjemarkering p-platser 22
Slipa och behandla handledare/postbox/bénk i tra

Battringsmala vaggar i trapphus 22

Ev. kommer reparationsarbeten fortsdtta gallande rostiga platar

Byte av bergvdrmepump nr 2

2028 e Spola avloppsstammar/avioppsroér

Byta avloppspump

Battringsmala vaggar i trapphus 24-26

Renovera hissar 24-28

Byte av bergvérmepump nr 3

Avtal med leverantérer

Besiktning dérrautomatik
Brand besiktning
Ekonomisk férvaltning
El-abonnemang

Hissar

Kontroll hissar och garageportar
OVK

Portar

Teknik i pannrum

Teknisk forvaltning
TV/data

Medlem i samfadllighet

Work in Motion
Presto

SBC

Goteborg Energi
Kone-hiss
Kiwa

Ren Ventteknik
Hoérmann

INU

SBC

Telenor

Féreningen dar medlem i Ruska Samfallighetsférening, med en andel p& 26%.

Samfdlligheten férvaltar miljohus, féreningslokal, grovtvattstuga, gdstldgenhet, sopsugsanldggning,

oljeavskiljare, parkering och gator.

Ovrig verksamhetsinformation

/&rligen utférs brandéversyn och hissbesiktning. Vart annat &r genomfdrs besiktning av motordrivna portar.
OVK besiktning genomférs vart tredje ar (2025. 2028) Ventilationsrengdring genomfdrs vart 8 &r (2028)

[ E'/| SJ-W90fh-I-r1ZZcCinZe Sida 4 av 18




Brf Fiskebdck Utsikten ,&rsredovisning 2025

769621-6964

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arsavgifterna justerades 2026-01-01 med 3%.

Ett av foreningens I&n har under &ret lagts om.

P& grund av ranteldget har kostnaderna fér ranta 6kat.

D4 vi arbetar med energibesparande &tgdrder har vdrmen sdnkts i gemensamma utrymmen. | trapphusen ar

ljusregleringen justerad.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Féreningen har tecknat avtal om bredband och TV med Telenor. Tvéd medlemmar i féreningen har hjalpt

medlemmarna att komma igdng med detta.

Ovriga uppgifter
Under 2025 har en ny underhdllsplan upprattats av SBC.

Skadegorelse i garaget Halleflundregatan 24-28 skedde sondagen den 7 december 2025. Obehdriga tog sig in i
garaget under husen och brandsldckare utldstes dver de bilar som stod parkerade i garaget samt i trapphuset
till entrén nr i 26. Ddrefter monterades det upp kameradvervakning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 52 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var O och
avgdende medlemmar under dret var O. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 1 dverldtelse men inflyttning var 2026.

Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2993856 2731977 2 625130 2 452 915
Resultat efter fin. poster -381777 -255 008 -485 271 1360 382
Soliditet (%) 85 85 85 85
Yttre fond 4 579 696 4198 942 3748 942 1756 695
Taxeringsvdrde 99 853 000 106 666 860 106 666 860 106 666 860
Arsovgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 784 714 683 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelszintdkter (%) 867 867 858 i
Ez:'tizc’str:‘t't”ir/ kvm uppldten 7 863 7991 8 111 8238
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5766 5860 5948 6 036
Sparande / kvm totalyta, kr 180 189 134 565
Elkostnad / kvm totalyta, kr 89 101 78 61
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 15 15 13 1
Energikostnad / kvm totalyta, kr 105 16 91 72
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,52 196 1,77 -
Rantekanslighet (%) 10,03 1118 11,87 -
Sida 5av 18
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér darmed i
berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret. Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning
ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 156 920 000 - - 156 920 000
Fond, yttre
underhall 4198 942 -69 246 450 000 4 579 696
Balanserat resultat -7 087 921 -185 762 -450 000 -7 723 683
Arets resultat -255 008 255008 -381777 -381777
Eget kapital 153 776 013 o -381777 153 394 237
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -7 273 683
Arets resultat -381777
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -450 000
Totalt -8 105 459
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Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 188 947
Balanseras i ny rdkning -7 916 512

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

[ E'/| SJ-W90fh-I-r1ZZcCinZe Sida 7 av18




Brf Fiskeback Utsikten
769621-6964

Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 993 855 2731977
Ovriga rérelseintakter 3 200 400
Summa rérelseintdkter 2 994 055 2732377
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1530 758 -1351228
Ovriga externa kostnader 9 -99 444 -103 241
Personalkostnader 10 -164 738 -143 084
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 013 028 -1013 028
Summa rérelsekostnader -2 807 968 -2 610 581
RORELSERESULTAT 186 088 121796
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 94 806 145 676
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -662 670 -522 480
Summa finansiella poster -567 864 -376 804
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -381777 -255 008
ARETS RESULTAT -381777 -255008
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 174193 102 175 206 130

Summa materiella anlédggningstillgdngar 174193 102 175 206 130

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 26 000 26 000

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 26 000 26 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 174 219 102 175 232130

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar () 10 949

Ovriga fordringar 14 1515 740 1397913

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 55 061 37 606

Summa kortfristiga fordringar 1570 801 1446 469

Kassa och bank

Kassa och bank 4 084 769 3991100

Summa kassa och bank 4 084 769 3991100

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 655 569 5437 569

SUMMA TILLGANGAR 179 874 672 180 669 699
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 156 920 000 156 920 000
Fond for yttre underhdll 4 579 696 4198 942
Summa bundet eget kapital 161 499 696 161118 942
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 723 683 -7 087 921
Arets resultat -381777 -255 008
Summa fritt eget kapital -8 105 459 -7 342 929
SUMMA EGET KAPITAL 153 394 237 153776 013
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 16 821 090 17 118 970
Summa langfristiga skulder 16 821090 17 118 970
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9 237 080 9 361990
Leverantorsskulder 102 534 115 529
Skatteskulder 2417 556
Ovriga kortfristiga skulder 1697 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 315 617 296 641
Summa kortfristiga skulder 9 659 345 9774716
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 874 672 180 669 699
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 186 088 121796
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1013 028 1013 028

1199 116 1134 824
Erhéllen ranta 102 270 141 687
Erlagd ranta -662 670 -522 480
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 638 716 754 031
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 317 -40 400
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9 539 8 742
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 643 938 722 373
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -422 790 -397 760
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -422 790 -397 760
ARETS KASSAFLODE 221148 324 613
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5364713 5040100
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5585 861 5364713
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fiskebdck Utsikten dr upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,83 -10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2 427 540 2206776
Hyresintdkter garage 308 880 304200
Hyresintdkter férrdd 23 040 23 040
Hyresintdkter ovr objekt 780 5200
Int&kter kabel-TV 96180 88200
Vatten (0] 1303
Vatten, moms 2 981 -910
Kallvatten, moms 33600 33600
Varmvatten, moms 39 900 39900
El, moms 9779 0
Elintakter laddstolpe moms 28 628 20 705
Parkering 18 820 2039
Nycklar/1&s vidarefakturering (0] 2336
Pantsdttningsavgift 2352 573
Overlatelseavgift ] 4179
Administrativ avgift 1372 833
Ores- och kronutjamning 4 3
Summa 2993855 2731977
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 200 400
Summa 200 400
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 72136 102 727
Fastighetsskotsel utéver avtal 12 458 1794
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 6 463
Larm och bevakning 34 004 0]
Stddning enligt avtal 62 645 52396
Stddning utdver avtal 3500 5875
Besiktningar 56 200 0]
Hissbesiktning 5500 5320
Brandskydd 16 397 19 871
Gérdkostnader 5 651 6274
Gemensamma utrymmen 2 484 0
Garage/parkering 0 5360
Snoéréjning/sandning 3829 16 722
Serviceavtal 69 201 53 543
Férbrukningsmaterial 1224 32986
Summa 345 229 309 330
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 8776 16 135
Trapphus/port/entr 0 1794
Dérrar och l1&s/porttele 4786 2 660
VVS 62 672 17 298
Varmeanldggning/undercentral 21355 10 189
Ventilation 12 509 0]
Elinstallationer 23721 10 778
Tele/TV/bredband/porttelefon 5913 0
Hissar 9 599 15 431
Garage/parkering 7151 22 955
Skador/klotter/skadegérelse 5963 0
Summa 162 445 97 241

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

2025 2024
Gemensamma utrymmen (0] 5891
Varmeanldggning 162 697 8355
Ventilation 19 375 0]
Elinstallationer 6 875 0]
Hiss (0] 55000
Summa 188 947 69 246
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 404 148 455 316
Vatten 68 314 67 047
Sophamtning/renhdlining 75 434 67 633
Summa 547 896 589 996
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 39 618 85579
Bredband 106 139 82270
Samfallighetsavgifter 123 955 102 897
Fastighetsskatt 16 530 14 669
Summa 286 242 285 415
Ny periodiseringsregel enligt K3.
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 330
Tele- och datakommunikation 2727 3284
Fritids och trivselkostnader 4976 3460
Féreningskostnader (0] 488
Férvaltningsarvode enl avtal 78 105 84 981
Overldtelsekostnad 2058 5850
Pantsattningskostnad 3528 860
Administration 2 361 1589
Konsultkostnader (0] 2 400
Bostadsrdatterna Sverige 5320 0]
Summa 99 444 103 241
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 114 296 95526
Boka om till 6421 16 328 15921
Arbetsgivaravgifter 34 114 31637
Summa 164 738 143 084
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 662 669 522 468
Rdnta checkrdkning (0] 12
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 1 0]
Summa 662 670 522 480
Sida 15 av18
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 186 549 234 186 549 234
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 186 549 234 186 549 234
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -11 343 104 -10 330 076
Arets avskrivning -1013 028 -1013 028
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 356 132 -11343 104
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 174193 102 175 206 130
| utgdende restvdrde ingdr mark med 65 185 437 65185 437
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 78 653 000 76 721 000
Taxeringsvarde mark 21200 000 29 800 000
Summa 99 853 000 106 521000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Andra vardepapper 26 000 26 000
Summa 26 000 26 000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1042 933
Momsavrdkning 0 13 816
Ovriga kortfristiga fordringar 13 605 9 551
Transaktionskonto 442 701 303313
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 1515 740 1397 913
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 6 597 5660
Forutbet forsakr premier 32727 0]
Forutbet bredband 10 403 19148
Upplupna ranteintdkter 5334 12798
Summa 55 061 37 606
Sida 16 av 18
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,&rsredovisning 2025

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-09-01 3,62 % 8 354 500 8 552 500
Stadshypotek 2028-09-01 2,66 % 8 764 470 8 864 350
Stadshypotek 2026-09-01 2,38 % 8 939 200 9 064 110
Summa 26 058 170 26 480 960
Varav kortfristig del 9 237 080 9 361990

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 24 069 370 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 11274 0]
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 1969 0
Uppl kostn el 42 399 40 561
Uppl kostn vatten 4269 6140
Uppl kostnad Sophdmtning 7 292 5235
Foérutbet hyror/avgifter 248 414 244705
Summa 315 617 296 641
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 29 964 000 29 964 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ar 2026 startade med strdng vinter och flera minusgrader som héll i sig en ladngre tid. Detta har resulterat i

o6kade kostnader fér el, snéskottning och halkbekdmpning.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-06.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anette Holm Elisabeth Strandberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jens Undall-Behrend Katalin Léfstrom
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Agneta Bjérklund
Internrevisor
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Fiskeback Utsikten, org nr 769621-6964

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf
Fiskeback Utsikten for ar 2025.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsdakra mig om att redovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Redovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed, varfor jag tillstyrker

e att resultatrakningen och balansrakningen faststalls samt styrelsens forslag till
resultatdisposition godkanns

Styrelseledamodterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar
eller arsmotesbeslut, varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Vastra Frélunda april 2026

av féreningen vald revisor

Agneta Bjorklund
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